Erlauterungsbericht
zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes
{Gewerbegebiet Celler StraBe - Teilplan 2)

Erganzte Fassung entsprechend der Verflgung der Bezirksregierung
Braunschwelig vom 29.04.1993, Az. 3I09.21101.51009. - énd. 54

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gifhorn stellt flr das
zur Anderung vorgesshene Gebiet ndrdlich der Celler Strale
Uberwiegend Gewerbegebiet, im westlichen Teill des Anderungsbe-
reiches auch Flache flr die Landwirtschaft dar.

Durch die gestiegene Nachfrage nach verkehrsginstig gelegenen
Gewerbegrundstlcken einerseits und durch den zunehmenden Wohn-
raumbedarf andererseits ergibt sich die Notwendigkeit, vorhandens
Brachflachen bzw. ungenutzte Gewerbeflichen in funktional geeig-
neter Weise zu nutzen.

Das Gebiet sldlich des Anderungsbersiches ist im wirksamen
Flachennutzungsplan als Gewerbegsbiet, das dstlich angrenzende
Gebiet als Mischgebiet dargestellt. Im Kontext zu diesen Planin-
halten ist vorgesehen, eing Flache im westlichen Teil des dAnde-
rungsbereiches (bislang Fliche flir die Landwirtschaft) kunftig
als "gewerbliche Baufliche" darzustellen und eine nahezu gleich-
grofe Flache im ostlichen Teil des Anderungsbereiches (bislang
Gewerbegebiet) in “"gemischte Baufliche” und "Wohnbauflache"
umzuwandeln. Damit wird ein stadtebaulich geordneter Ubergang von
vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen im Westen zu der Gstlich
angrenzenden Mischfliche sichergestellt.

Da insgesamt eine Generalisierung der Aussagen des Flachen-
nutzungsplanes angestrebt wird, sollen die Ubrigen Flachen
innerhalb des Anderungsbereiches, die bislang als "Gewerbegebiet"
dargestellt sind, kinftig mit der Darstellung "gewerbliches
Bauflache" versehsn werden.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 73/92
(Gewerbegsbiet Celler StraBe), die im Parallelverfahren zu dieser
Flachennutzungsplananderung durchgefihrt wird, konnen somit die
Voraussetzungen geschaffen werden, um gine gewerbliche Nutzung am
westlichen Ortseingang von Gifhorn beiderseits der Celler Strafe
zu entwickeln und die bislang vorhandene Bebauung in diesem
Bereich abzurunden. Zugleich wird eine Realisierung von Wohnge-
bauden und kleineren Gewerbebetrieben auf dem Gelinde des Beton-
steinwerkes ermiglicht, so dafl die bisherige Gewsrbebrache in
stadtstrukturell sinnvoller Weise reaktiviert werden kann.

Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
Der éinderungsbereich (ca. 2,8 ha) besteht etwa zur Hilfte aus

unbebauten, brachliegenden Flichen, auf denen allerdings nur
wanige Pflanzenarten der ruderalen Staudenfluren vertreten sind.
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In geringem Umfang sind Ansadatze von Sandmagerrasen zu beobachten,
deren Entwicklung Jjedoch vergleichsweise wenig fortgeschritten
ist.

Im Norden des Anderungsbereiches existieren einzelne Baume und
Gehtlze; nordlich und westlich benachbarte Flachen weisen
kleinere Waldstlcke auf.

Besonders geschutzte Biotope 1im Sinne des § 28a NNatG sind
innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden. Daher ist
dieses Gebiet in Okologischer Hinsicht als weniger bedeutsam
einzustufen. Da der Bnderungsbereich in stadtstruktureller und
verkehrstechnischer Hinsicht besonders ginstige Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von gewerblichen Retrieben bietet und auf
Teilflachen bereits bebaut ist, wird in Abwagung der 6kologischen
und stadtebaulichen Belange elne Inanspruchnahme dieser Flachen
fur vertretbar gehalten.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan, z. B. Anlage
von Pflanzflachen, Anpflanzung standortgerechter Biaume in Abhian-
gigkeit vom geplanten Umfang der Grundstlcksversiegelung, sind

MaBnahmen zur okologischen Aufwertung des geplanten Gewerbege-
bietes vorgesehen. Somit kann innerhalb des anderungsbereiches
ein angemessener Ausgleich fUr kinftige Eingriffe, z. B. Fla-
chenversiegelungen, herbeigeflihrt werden. Weitere Details im
Hinblick auf konkrete Ansiedlungsprojekte sind im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu klaren. Ersatzmafinabhmen auf der Ebene
der Bauleitplanung werden daher nicht fir erforderlich gehalten.

Der Anderungsbereich befindet sich in der weiteren Schutzzone
I1I1 A des  vorgesehenen Trinkwasser-Schutzgebietes f(r das
Wasserwerk der Stadt Gifhorn.

Die in dem "Musterkatalog fuUr grundwassergefahrdende -Handlungen
und Anlagen in den Schutzzonen” (Bezirksregierung Braunschweig)
enthaltenen Aauflagen sind daher kinftig zu beachten.

Gifhorn, den 14.12.1992

gez. Siegel gez.
Birth Jans
BuUrgermeister Stadtdirektor



